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Cast | - Zakladni ustanoveni

¢l. 1 — Identifikaéni udaje
Firma: Lidové bytové druzstvo v Plzni
Sidlo: Plzen, Prokopova 13/15, okres Plzefi-mésto, PSC 301 00
Lidové bytové druzstvo v Plzni (dale jen druzstvo) je zapsano ve
vetejném rejstitku vedeném u krajského soudu v Plzni, v oddilu
Dr
XXV €. vl. 3 a ma pridéleno identifikacni ¢islo 00055891. Pravni
poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

¢l. 2 — Ugel druzstva
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je
zalozeno za ucelem zajistovani bytovych potieb svych clent.
Muze
spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych
osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012
Sb. (dale jen “zakon”) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potieb svych ¢lend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a za poruseni svych zavazkd odpovida celym svym
majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

¢l. 3 - Pfredméty €innosti druzstva
Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu
bytovych domt, byt a nebytovych prostor, budov s nebytovymi
prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem Cinnosti druZstva je zejména:
a) d¢innost za tclelem zajistovani potfeb svych Elend
spocivajici predevsim v:
aa) organizovani  pfipravy a  provadéni  popf.
zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych domii a
nebytovych prostor;



b)

ab)

ac)

ad)

provadéni popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav,
modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
objektt, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva nebo ¢lenti druzstva;
zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
druzstva nebo ¢lent druzstva;

uzavirani smluv o namu druzstevnich bytd
(druzstevnich nebytovych prostor)i, popt. jinych smluv
souvisejicich s jejich uzivanim;

¢innost za ucelem podnikani spoc¢ivajici pfedevsim v ndjmu
bytl,, nebytovych prostor a staveb osobam, které nejsou
Cleny druzstva, realitni Cinnosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenti druzstva.

¢innost za ucelem podnikdni spocCivajici v zajiStovani
spravy bytovych a nebytovych objektti, bytd a nebytovych
prostor ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva ¢i pro
spoleCenstvi vlastnikl jednotek jako povéteny spravce

Cast Il - Clenstvi v druzstvu

¢l. 4 - Vznik Elenstvi

Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se

zavaze k dodrZovani stanov.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat ¢lenem druzstva i
nezletila fyzicka osoba.

Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zakonem

a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druZstva pii zalozeni druzstva;

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o priijeti za ¢lena
nebo pozd€jsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti;

c) pievodem nebo ptechodem druzstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylouceno.

¢l. 5 — Prijeti za €lena
-6 -



Clenstvi vznika také dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o piijeti
za Clena na zakladé jeho pisemné piihlasky. K ptihlasce musi byt
ptipojeno potvrzeni o zaplaceni zdpisného a zédkladniho ¢lenského
vkladu. Piihlaska uchazece o clenstvi i rozhodnuti druzstva o
ptijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZzstva,
jméno a bydlisté uchazeCe o Clenstvi a vymezeni jeho
druzstevniho podilu.

Predstavenstvo o pfihlasce rozhodne do 90 dni ode dne, kdy byla
druzstvu piihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mize
uchaze¢ podat ve lhut€¢ 15 dni ode dne doruceni rozhodnuti
odvolani ke shromazdéni delegatli druzstva, které je projedna pii
nejbliz§im zasedani.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o clenstvi, kterého
nepiijalo za clena, do tficeti dnti ode dne nabyti Ucinnosti
rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

¢l. 6 - Druzstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z
¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno, s vyjimkou
prechodt druzstevniho podilu na vice osob soucasné.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

¢l. 7 - Spoleéné ¢lenstvi manzelil
Spolecné ¢Clenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni
podil soucasti spoleéného jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi
jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng. Jako
spoleéni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni
manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k
druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzelt.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni
manzelll, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem
manzelll.
Je-li jeden z manzeld vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba
manzelé spoleéné najemni pravo podle obcanského zakoniku
odvozené od

-7-



5. prava ngjmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. V
ptipadé€ zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo
spole¢né najemni prdvo odvozeno, zanikd také najemni pravo
druhého manzela.

6. Spole¢né ¢lenstvi manzell zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzeld;

b) marnym uplynutim Ilhity pro jeho vypofadani podle
obcanského zakoniku;

€) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;

e) smrti jednoho z manZell; nebo

f) vylouéenim jednoho z manzelt z druzstva z divodu
spocivajicich vyhradné na strané tohoto manzela.

7. Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzeld nezanikd to samostatné
Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich
Clenstvi spolecné.

8. Existence spolecného ¢Clenstvi manzeli nevyluCuje vznik
samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném
bytovém druzstvu.

¢l. 8 - Splynuti druzstevnich podilt

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni
podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den,
kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druZstevnich podill
spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s
takovou tfeti osobou ur¢i jinak. Pro ucely vypoétu vypotadaciho
podilu se doba Clenstvi daného Clena spojend s druzstevnimi podily
seCte a ode dne splynuti druzstevnich podilt plyne clenovi jiz jen
jedna doba Clenstvi.

¢l. 9 - Preména clenstvi



K preméné clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né cClenstvi
manzell méni na samostatné c¢lenstvi jednoho z manzeli nebo se
samostatné clenstvi jednoho z manzeli méni na spolecné clenstvi
manzeld, a to bud’ dohodou manZelti nebo byvalych manzeld nebo
rozhodnutim soudu.

¢l. 10 - Rozdéleni druzstevniho podilu

1. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné se souhlasem
predstavenstva, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich

2. bytd nebo dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho
druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru.

3. Clen, jenz je ptvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho
podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

4. Pravni Cinky rozd€leni druzstevniho podilu nastanou nejdiive
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim.

5. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu
druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z
novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru. Pro
ucely vypoctu vyporadaciho podilu plati, ze doba clenstvi u
pfevedeného druzstevniho podilu zapo¢ne novému ¢lenovi bézet
od pocatku; stavajici doba Clenstvi bézi Clenovi dale.

&l. 11 - Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prosttednictvim svého zastupce
jednani a rozhodovani ¢lenské schiize samospravy nebo
prostfednictvim zvolenych delegati jednani a rozhodovani
shromazdéni delegatli. Schiize piedstavenstva druzstva nebo
schiize kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo zucastnit
jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo druzstva nebo
kontrolni komise rozhodne;



b)

d)
e)

9)

h)

)

volit a byt volen do organi druzstva, pokud je svépravny;
obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se
¢innosti druzstva na organy druzstva a byt informovan o
jejich vyfizeni;

nahlizet do seznamu ¢lent druZstva;

uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru
do tficeti dnti po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi clensky
vklad na vyzvu druzstva a ve 1hité€ jim stanovené;

uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), a to na zakladé uzaviené smlouvy
podle pism. e) s ptislusnym organem druzstva, nebo jako
nabyvatel na zakladé smlouvy o pievodu druzstevniho
podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi pfevodce v bytovém
druzstvu i jeho n4jem bytu, a splni-li dal$i podminky urcené
stanovami;

obdrzet vypotradaci podil podle stanov v ptipadé¢ zaniku
Clenstvi;

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu pouze ucelné
vynalozenych nakladt vzniklych druZstvu pii jeho sprave,
vCetné nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce
domd ¢i jejich vymezenych Casti ve vlastnictvi druzstva, a
prispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na
opravy a investice do téchto druzstevnich byta
(druzstevnich nebytovych prostor);

obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegat, véetné
jeho priloh a podkladd poskytnutych delegatiim, za tthradu
uceln¢ vynalozenych nakladii spojenych s jejich potizenim;
obdrzet k nahlédnuti zédpis z Clenské schlize samospravy,
jejimz je ¢lenem,;
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K)

obdrzet ro¢ni vyGétovani zaplacenych zaloh na najemné a
zaloh na thrady za plnéni spojend s uzivdnim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani
preplatki z tohoto vytc¢tovani podle jinych pravnich
predpist, téchto stanov a zasad schvalenych shroméazdénim
delegatu;

ucastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a podilet se na
vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje.

&l. 12 - Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)

d)

dodrzovat zakon, jiné pravni ptfedpisy a stanovy a plnit
rozhodnuti organi druZstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 14, popi. ¢l. 15 ve
stanovené vysi a lhuté podle téchto stanov a smlouvy o
dalSim ¢lenském vkladu;

uzaviit najemni smlouvu, platit najemné (véetne
mimotadného ptispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a
dodate¢né investice podle ¢l. 82, odst. 1) a uhradu za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo zalohy na né€ ve stanovené vysi a
lhaté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto
zaloh;

hradit ¢lenské prispévky na ¢innost druzstva a platit ithradu
za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich
uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim
prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to
ve vysi schvalené pfislusnym organem druzstva;
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9)

h)

)

K)

seznamit se a dodrzovat domovni fad vydany druzstvem
nebo vydany spoleéenstvim vlastniki domu, ve kterém se
druzstevni byt nachazi, dodrzovat ptedpisy o pozarni
ochrangé, tadn¢ uzivat a udrZzovat druzstevni byt nebo
druzstevni nebytovy prostor vcetné spolecnych prostor a
zafizeni domu a chranit majetek druzstva pied ohrozenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zaklad€ uzaviené smlouvy o ndjmu ve lhiite¢ stanovené
druzstvem prevzit druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor, v pfipadé opozdéného ptevzeti druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit
bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym
oznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji
evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyte¢ného odkladu poté,
co tato skuteCnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence,
vcetné vCasného oznamovani zmeén tykajicich se Clena a
ptislusnikii jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni
spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;
umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po predchozim
oznameni zjistovaly technicky stav druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru a stavy meftidel,
provadely revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi
prace nutné k fddnému provozu domt a byt(;

prispivat podle svych moznosti k uspésné ¢innosti druzstva,
oznacit vstupni dvete, domovni zvonek a postovni schranku
druzstevniho bytu, ktery ma vnajmu, svym jménem a
pfijmenim;

pfed provedenim jakychkoliv stavebnich uprav a zmén
druzstevniho bytu si vyzadat piedchozi pisemny souhlas
druzstva,

-12 -



oo

I) oznamit druzstvu potfebu provedeni revizi zafizeni
V druzstevnim byt€ nebo pravidelné revize vlastnim
nakladem provést pokud se jednd o zafizeni, které ¢len do
druzstevniho bytu vnesl nebo ma hradit jejich udrzbu a

opravy.

&l. 13 - Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem
a pripadnym dalsim ¢lenskym vkladem podle ¢l. 14 a ¢l. 15.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a €ini
5.000 K¢ (pét tisic korun Ceskych). Po dobu trvani ¢lenstvi v
druzstvu nesmi vyse clenského vkladu Clena v druzstvu, piijatého
za ucinnosti té€chto stanov, Klesnout pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu
V ptipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni
zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zdkona.
O prevzeti povinnosti k dalsimu clenskému vkladu uzavie
predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje
o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni
jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoifi predmét
nepenézitého vkladu, dale zpisob a vysi ocenéni nepenézitého
vkladu, lhitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro
vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
¢lenstvi. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo
zruSeni jiz neschvaluje shroméazdéni delegatii ani jiny organ
druzstva.
Dalsi ¢lensky vklad mtize mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcti vedeného podle
jiného pravniho predpisu, urCeny dohodou druzstva a vkladatele, a
to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapocitat na
Clensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vlozenim shromazdéni
delegatt.

¢l. 14 - Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi c¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na
potrizeni pfislusného domu, druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, ticast na
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technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo na potizeni pozemku piislusejiciho k
domu.

Clen se miize daldim Glenskym vkladem podilet i na pofizeni
jiného nez druzstevniho bytu, nebo jiného nez druzstevniho
nebytového prostoru v dome.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na potizeni jiného nez
druzstevniho bytu nebo jiného nez druzstevniho nebytového
prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni anebo na poftizeni
k nim pfislusejiciho pozemku, se ¢lenovi druzstva vrati, stane-li se
tento byt nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo
nebytovym prostorem.

¢l. 15 - Dodate€ny dalSi €lensky vklad
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) Ize vedle thrady potfizovaciho
dalsiho clenského vkladu podle ¢l. 14 podminit splacenim
dodatecného dalsiho clenského vkladu, jehoz vysi stanovi
predstavenstvo podle pravidel schvalenych shromazdénim
delegatt.
Obdobn¢ lze postupovat i pifi povoleni rozsifeni stavajiciho
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud by
se tykalo spolecnych prostor v domée, potizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pristavby ¢i
vestavby v domé nebo pii pfijeti najemce bytu (nebytového
prostoru) za ¢lena druzstva.
Pouzitim na poftizeni druzstevniho bytového domu a k nému
ptislusejictho pozemku nebo na financovani technického
zhodnoceni domu se dodateény dalsi clensky vklad stava
pofizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 14.

¢l. 16 - Pfevod druzstevniho podilu
Pravni ucinky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu
dnem doruceni U¢inné smlouvy o pifevodu druzstevniho podilu
druzstvu, ledaze smlouva urci U¢inky pozdé¢ji. Tytéz ucinky jako
doruc¢eni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény
podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.
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2. Pievodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s
druzstevnim podilem spojeny.

¢l. 17 - Prevod €asti druzstevniho podilu

Clen mtize pievést ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni
za podminek uvedenych v ¢l. 10 na jiného ¢lena.

¢l. 18 - Zanik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druZstvu zanika:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)

)

dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
vystoupenim ¢lena;

vyloucenim clena;

pfevodem druzstevniho podilu;

ptechodem druzstevniho podilu;

smrti ¢lena druzstva;

prohlasSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;
zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku
¢lena;

doru¢enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v
fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li
Clenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a
povinnosti, nebo pravni moci exeku¢niho piikazu k
postizeni Clenskych prdv a povinnosti po uplynuti lhity
uvedené ve vyzveé ke splnéni vymahané povinnosti podle
jiného pravniho piedpisu, byl-li v této lhité podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto
navrhu;

zanikem druzstva bez pravniho néstupce.

2. Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a)

b)

zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl
konkurz zrusen po splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;
pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce
postiZzenim druzstevniho podilu.
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¢l. 19 — Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v
pisemné form¢, konci Clenstvi v ni sjednanym dnem.

¢l. 20 - Vystoupeni

1. Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim
vypovédni doby dvou mésicti; béh této lhlity zacina prvnim dnem
kalendafniho mésice nésledujiciho po doruceni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miZze z druZstva
vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou
stanov, je povinen v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento
diavod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni druZstvu
ve lhiiteé 1 mesice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl dozveédét o
této zmené, nejdéle vSak do 3 meésici poté, kdy shromazdéni
delegati o zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu clena
vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov
nepiihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena Gc¢inna a
vztah mezi bytovym druzstvem a c¢lenem se fidi dosavadnimi
stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim
kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
druzstvu doruceno.

4. Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se
souhlasem druZstva.

¢l. 21 Prechod druzstevniho podilu
1. Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu
nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, vcetné¢ prav a
povinnosti s tim spojenych.
2. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeldi, prechazi
na pozistalého manzela, k tomu se ptihlédne pfi vyporadani
dédictvi.
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¢l. 22 - Vyloué€eni €lena z druzstva

Clen mize byt z druZstva vylougen rozhodnutim predstavenstva
druzstva, pokud

a)
b)

c)

d)

e)

zavaznym zpuisobem nebo opakované porusuje svoje
¢lenské povinnosti;

ptestal spliiovat podminky pro vznik Cclenstvi, nebo
zavrzenihodnym  zpisobem zasdhl do prav nebo
opravnénych zajmu druzstva nebo jeho ¢lent

po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy
evidované v seznamu ¢lentl a jeho pobyt se stal pro druzstvo
neznamym,;

zneuzil seznam ¢lentd nebo byl-li pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi

nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu,
ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, lze z druzstva
vylouéit i tehdy, pokud:

a)

porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici

Z najmu, zejména:

aa) pokud druzstevni byt pienecha do podnajmu jiné
osob¢, uziva ho Kubytovavani jiné osoby nebo ho
pfenecha kuzivani jiného osobé bez predchoziho
souhlasu druzstva;

ab) pokud provede v druzstevnim byté zmény (stavebni
upravy) bez predchoziho pisemného souhlasu
druzstva;

ac) nezaplatil-li nagjemné a naklady na sluzby za dobu
alespon tii mésici,

ad) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym  zpGsobem, zpusobuje-li  jinak
zavazné Skody nebo obtize druzstvu nebo osobam,
které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt
jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano;
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b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany
proti osobé, kterd bydli v domée, kde je ndjemctv byt nebo
nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v
tomto dom¢é nachazi.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi
pisemnou vystrahu. Ve vystraze se uvede divod jejiho udé€leni a
¢len se upozorni na moznost vylouCeni a vyzve se, aby s
porusovanim clenskych povinnosti piestal a nasledky poruseni
¢lenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi vzdy poskytne
pfimétena lhita, nejméné vSak 30 dnl. Vyloucit Clena druzstva
bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, ze
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena
druzstva bez ptredchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v ptipadé,
pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny cin
spachany proti druzstvu a nebo proti clenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni mize ¢len podat odivodnéné namitky
ke shroméazdéni delegatti ve lhité tficeti dnti ode dne doruceni
oznameni o vylouceni, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat odiivodnéné
namitky ke shromazdéni delegatd. V piipadé vylu¢ovani
spole¢nych Clent (manzelit), ma kazdy z manzelli pravo vznést
namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vuli druhého
manzela.

Proti rozhodnuti shromdzdéni delegati o zamitnuti namitek mize
vylucovany ¢len podat ve lhité tfi mésicti ode dne doruceni tohoto
rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné. Marnym uplynutim této lhiuty pravo zanika. Do doby
uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemutze vuci
tomuto clenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zéaniku jeho
Clenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni c¢lena a rozhodnuti
shromazdéni delegatli o potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se
vylu¢ovanému ¢lenovi doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Oznameni o
udéleni vystrahy pied vyloucenim tuto formu doruceni nevyzaduje
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a je mozné ho dorucit postupem stanovenym v ¢l. 89 téchto
stanov.

7. Clenstvi vyluCované osoby zanikne doruéenim rozhodnuti 0
vylouceni a marnym uplynutim lhlity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu€ovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti
shromézdéni delegatl o zamitnuti jeho namitek.

8. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni
rozhodnuti o vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim
vylouéeni musi vylouéeny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této
osob¢ rozhodnuti o zruseni vylouceni doruéeno, k rozhodnuti o
zruseni vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena
osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné
pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o
vylouéeni i v piipadech, v nichZ probihd fizeni o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim
delegatti nebo soudem o tom, zZe namitky ¢lena proti rozhodnuti o
vylouceni jsou divodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

¢l. 23 - Zanik druzstva

Clenstvi zanikd zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem
vymazu druzstva z vefejného rejstiiku.

¢l. 24 - Vyporadaci podil

1. Zéanikem Clenstvi vznikd byvalému c¢lenovi nebo jeho dédicim
narok na vypotadaci podil. Narok na vyporadaci podil nevznika
v ptipadé¢ zaniku clenstvi v disledku pfevodu nebo ptechodu
druzstevniho podilu dle ¢l. 18, odst. 1, body d) a e).

2. Vypotadaci podil se stanovi pomérem poctu let ¢lenstvi byvalého
¢lena k souhrnu ukonéenych let ¢lenstvi vSech ¢lend. Do délky
Clenstvi ¢lena se zapocitava 1 délka Clenstvi vSech jeho pravnich
predchiidcti za splnéni zakonnych piedpokladi.

3. Pii vypoltu vypotadaci podilu se pomér podle piedchoziho
odstavce nasobi vysi stavu vlastniho kapitalu druzstva zjisténého z
ucetni uzaverky sestavené k poslednimu dni ucetniho obdobi, v
némz Clenstvi zaniklo. Pii urovani vyse vypotadaciho podilu se
nepfiihlizi ke kapitalu:

-19-



a) Vrezervnim fondu;
b) v kapitalovych fondech k obytnym budovam v ptipadé

ukonceni ¢lenstvi:
ba) vlastnika (¢lena, jemuz druZstvo pifevedlo druzstevni

byt nebo druzstevni nebytovy prostor do vlastnictvi);

bb) v souvislosti s uvolnénim druzstevniho bytu nebo

nebytového prostoru, na jehoZ potizeni byl pouzit dalsi
¢lensky vklad;

bc) nebydlicich ¢lent;

4. Pokud ¢len vlozil do druzstva dalsi ¢lensky vklad, je soucasti
vyporadani vydani tohoto dalsiho vkladu. U vlastnika (Clena, jemuz
druzstvo ptevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor do
vlastnictvi) se rovna vyporadaci podil:

a)

b)

d)

zakladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize zékladni Elensky
vklad nebyl zdrojem financovani druzstevniho bytu
(druzstevniho  nebytového  prostoru)  beziplatné
ptevedené¢ho podle jiného pravniho predpisu, a dal§imu
¢lenskému vkladu podle  ¢l. 16 (dodatecnému);
nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové
povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoze zakladni
Clensky vklad i dalsi clensky vklad podle ¢l. 15
(pofizovaci) bezuplatnym pievodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného
pravniho pfedpisu zanikly, protoze byly zdrojem
financovani tohoto bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a ¢len nemél v druzstvu dalsi Clensky vklad
podle ¢l. 16 (dodate¢ny);
zakladnimu clenskému vkladu a dalSimu clenskému
vkladu, jestlize nebyl nabyvateli zapocitan na thradu
kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku z druzstva na ¢lena;
zakladnimu clenskému vkladu, jestlize dalsi Clensky
vklad byl zapocitan na thradu kupni ceny pfi uplatném
pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
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prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku z druzstva na
¢lena;

e) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové
povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoze zakladni
Clensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na
uhradu kupni ceny pfi Uplatném ptevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
ptislusejiciho pozemku.

¢l. 25 - Splatnost vyporadaciho podilu
Narok na vyplatu vypofddaciho podilu vznikd uplynutim tii
meésictt od projednani tadné Ucetni zavérky za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, mtize druzstvo uspokojit tento
narok nebo jeho cast i diive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicl az
ode dne marného uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni
neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil podle ¢l. 24 je splatny uplynutim 3 mésicti ode
dne vyklizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3
meésich od schvéleni fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozde¢;i.
Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len
nebo jeho dédicové z divodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv
jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplat€ vyporadaciho podilu
zapoCte druzstvo proti nému své splatné pohledavky wvuci
byvalému ¢lenu.
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¢l. 26 - Seznam €lent
1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu cClenti se
zapisuje:
a) jméno a bydlist¢ nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem
uréena adresa pro doruCovani; se souhlasem cClena i
telefonni ¢islo nebo emailovou adresu;

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse
Clenského vkladu v Clenéni na zakladni ¢lensky vklad a
dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu.

2. Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdaji
evidovanych v seznamu clent bez zbyteéného odkladu poté, kdy
tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis
zapisované skutec¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
zmeéna prokazana.

3. Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢lenti kazdy ¢len druzstva.

4. Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné casti
seznamu, jestlize osvéd¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo
dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena
musi byt ufedné ovéfen. Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho
pisemnou zadost a za uhradu nakladi opis pfislusné Ccasti
seznamu, jestlize na tom osvéd¢i pravni zdjem nebo dolozi
pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi
byt ufedné ovéren.

5. Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lent, je druZstvo opravnéno
pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za
jingm ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem
¢lend, kterych se tykaji.

6. Prestane-li byt clen druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto
skute¢nost v seznamu ¢lend bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti
seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.
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Cast lll - Vznik prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu/nebytového
prostoru

¢l. 27 - Pridélovani bytt a nebytovych
prostor

Byty pridéluje pfedstavenstvo cClenim podle jejich bytovych
potieb a s ptihlédnutim k datu podani Zadosti.
Krom toho pfidéluje ptedstavenstvo byty a nebytové prostory na
zaklad¢é smlouvy o zajiSténi vystavby bytl a nebytovych prostor
V bytovych domech, ptidnich vestavbach a nastavbach.
Nebytové prostory druzstva pridéluje a vysi najemného urcuje
predstavenstvo druzstva.

¢l. 28 - Zruseni rozhodnuti o pridéleni
bytu nebo nebytového prostoru
Predstavenstvo miize zrusit pravomocné rozhodnuti o pridéleni
uvolnéného bytu nebo nebytového prostoru v piipadech, kdy:

a) Clen neuhradil ve stanovené lhuté a ani na dalsi vyzvu
dodatecny clensky vklad

b) ¢len odmitl pievzit byt
Predstavenstvo zrusi rozhodnuti o ptid€leni bytu nebo nebytového
prostoru v pripadé odstoupeni nebo vyfazeni ¢lena z vystavby bytil
a nebytovych prostor v bytovych domech, ptidnich vestavbach a
nastavbach.
Rozhodnuti o zruSeni rozhodnuti o pridéleni bytu musi byt ¢lenovi
doru¢eno doporuc¢enym dopisem. Proti rozhodnuti podle odst. 2 se
muize Clen odvolat ke shromazdéni delegati do 30 dni od jeho
doruceni. Odvolani mé odkladny Gcinek.
V ptipad¢ zruseni rozhodnuti podle odst. 1 vznika ¢lenovi narok
na vraceni zaplaceného clenského podilu. Tento narok vznika
uplynutim dvou mésict po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym
bylo zruseno rozhodnuti o ptridé€leni druzstevniho bytu.

-23-



¢l. 29 — Vznik prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového
prostoru)
Négjem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
vznika smlouvou, kterou druZzstvo (pronajimatel) pienechava
svému Clenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt (druzstevni
nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, ze
smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy
a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druZstevniho bytu
(nebytového prostoru), vydaného pfisluSnym organem
druzstva
b) pievodem ¢lenskych prav a povinnosti
€) na zékladé dohody o vyméné bytu
d) na zakladé zdédéni ¢lenského podilu najemce bytu LBD
Néjemni smlouva musi obsahovat oznaeni bytu (nebytového
prostoru), jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob
vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) nebo jejich vysSi. Najemni smlouva musi
mit pisemnou formu.
Druzstvo miize prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf.
pravnické osobé, i kdyz neptijde o Clena druzstva, do najmu v
ptipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny z clent
druzstva. V tomto pfipad€ nevznika povinnost ke splaceni dalSiho
¢lenského vkladu podle ¢l. 14 a ¢l. 15. Vyse najemného a thrady
za plnéni spojena s uZivanim bytu (nebytového prostoru) se urci
ve smlouve.
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Cast IV - Najem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

¢l. 30 - Prava a povinnosti z najmu

druzstevniho bytu
Se clenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli —
spole¢nymi najemci mohou na zékladé jejich prava v byté bydlet
jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoz i
osoby, které ziji s najemci ve spolecné domécnosti. Pocet téchto
0sob a jeho zménu je povinen ¢len — najemce neprodlené oznamit
druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.
Kromé préva uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na
zaklad¢ jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat
spolecné prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
N4jemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domée
bylo vytvofeno prostredi zajistujici ostatnim najemcim vykon
jejich prav.

¢l. 31
Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — njemci druzstevniho bytu
plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
Veskerou udrzbu bytu, opravy a vymeény zatizovacich predméta v
byté hradi najemce bytu. Zatizovacimi pfedméty jsou zejména
pratokové ohiivade vody, el. bojlery, sporaky, plynové kotle,
topna télesa, svitidla, vodovodni baterie a sanitarni keramika.

¢l. 32

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a
poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, méa druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od n¢ho ndhradu v plné
vysi.
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¢l. 33

Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy
ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva a to ani
na svlj naklad. V piipad€é poruSeni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ¢len - nijemce provedené Upravy a
zmény bez odkladu odstranil.

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy bytu a jiné
podstatné zmény v byté pouze se souhlasem cClena - najemce
druzstevniho bytu; s vyjimkou stavebnich tprav spole¢nych casti
domu nachazejicich se nebo pfistupnych z daného druzstevniho
bytu popsanych v ¢lanku 33 odst. 3.

Provadi-li  druzstvo nezbytné vymény vodovodnich a
kanaliza¢nich potrubi, elektroinstalace , oken a vchodovych
bytovych dvefi, nebo upravy na piikaz pfislusného statniho
organu, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak
odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Odmitnuti souhlasu najemce s provedenim opravy se povazuje za
hrubé poruseni povinnosti najemce.

¢l. 34 - Najemné a uhrada za plnéni
spojena s uzivanim
druzstevniho bytu/nebytového
prostoru
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit nijemné za
uzivani druzstevniho bytu a thradu za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu v souladu s platnou pravni upravou nebo na zakladé
rozhodnuti pfedstavenstva druzstva ucinéného v souladu s
platnymi pravnimi piedpisy.
Najemce nebytového prostoru je povinen platit sjednané najemné
a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim nebytového prostoru v
souladu se smlouvou o najmu.
Najemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
se plati nejpozdé€ji do 15. dne v prislusném mésici. Vyuctovani
zaloh na plnéni poskytovand s uzivdnim bytu (nebytového
prostoru) se provadi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, jinak
do tii mesicu poté, kdy bude druzstvu znama skutecna vyse vydaju
za toto plnéni.
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Vyucétovanim zjistény preplatek podle odst. 3 druzstvo ¢lenovi
vrati nejpozdéji do Sedesati dnti po vyactovani. Ve stejné lhiite je
¢len povinen uhradit druzstvu zjistény nedoplatek.

Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu najemné a zalohu na
plnéni poskytovand s uzivdnim bytu do péti dni po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu zakonné piislusenstvi.

¢l. 35 - Spole¢ény najem druzstevniho
bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu mtize vzniknout jen na zakladé
spole¢ného Clenstvi.
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi

b) dohodou rozvedenych manzelt - spole¢nych ¢lent druzstva,

popiipadé rozhodnutim soudu
c) smrti jednoho z manzelt
d) zanikem najmu druZstevniho bytu

¢l. 36

Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzeltl v druzstvu, ma pravo uzivat

druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druZzstva.

¢l. 37 - Podnajem bytu (éasti bytu) a
prenechani k uzivani jinému

1. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pienechat do podndjmu na

dobu uréenou ve smlouv€é o podnajmu, Kubytovani nebo i
Kk bezplatnému uzivani jen s pisemnym souhlasem piedstavenstva.
Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni
povinnosti ngjemce podle ¢l. 12 a ¢l. 30.

Podnajem skon¢i uplynutim sjednané doby. Po skonceni
podnajmu podnéjemce nema pravo na nahradni podnajem.

¢l. 38 - Vyména bytu
Clen - najemce druzstevniho bytu miize uzaviit se souhlasem
organu druzstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi
mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu tG¢astnikti vymeny
0 pfevodu clenskych prav a povinnosti. Odepie-li druzstvo bez
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zavaznych divodu souhlas s vyménou bytu, mize soud na navrh
najemce rozhodnutim nahradit projev viile druZstva.

Jestlize ¢len - najemce druzstevniho bytu vyménuje byt s
obCanem, ktery neni ¢lenem druzstva, stane se tento obcan ¢lenem
druzstva az po schvaleni této dohody organem druzstva a
prechozimu ¢lenovi ¢lenstvi zanikne.

Jde-li o vyménu byt v témze druzstvu, nabyva dohoda platnosti
dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti organu druzstva o
souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu byt v riznych druzstvech
nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva
dohoda tu¢innosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
posledniho orgdnu ptislusného k udéleni souhlasu

¢l. 39

Pravo na splnéni dohody o vyméné byt musi byt uplatnéno u
soudu do tii mésictu ode dne, kdy byl s dohodou vysloven souhlas,
jinak pravo zanikne.

Nastanou-li dodatecné u nékterého z ucastnikli takové zavazné
okolnosti, Ze neni mozno splnéni dohody na ném spravedlivé
pozadovat, miize od dohody odstoupit, musi vSak tak ucinit bez
zbyte¢ného odkladu. Povinnost k nahradé skody tim neni dotCena.

¢l. 40 - Zanik najmu druzstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:
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a) zanikem ¢lenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 18;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem
druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodg;

€) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu,
kdyz délka vypovédni doby Cini tfi mesice a jeji beh se
po¢ind 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz
vypoveéd byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v ptipad¢, Ze najem druZstevniho bytu byl
sjednan na uréitou dobu, nedohodne-li se druzstvo s
najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druZstevnimu bytu podle jiného
pravniho predpisu.

2. Clen-najemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho bytu, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

¢l. 41 - Najem druzstevnich nebytovych
prostor

O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni
obcanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru
slouziciho k podnikani.

¢l. 42 - Zajisténi radného vyuziti bytu
1. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v
souladu s jejich stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym acelum.
2. Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — ndjemce druzstevniho bytu nebo
¢lenové jeho domacnosti do¢asné pouzivat i k jinym tcelim nez k
bydleni jen se souhlasem druZstva.

¢l. 43 - Sloucéeni a rozdéleni bytu

1. Byt je mozné sloudit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozd¢lit na
dva nebo vice samostatnych byti jen s predchozim souhlasem
pfedstavenstva druzstva.

2. Predstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu
zejména tehdy, jestlize se tim dosahne uCeln&jsiho vyuziti
bytového prostoru ¢leny domacnosti.

3. Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim
bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tfadu, které je nutné podle
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pravnich ptedpisi ¢i potfebu uzavieni dohody o zmén¢ prohlaseni
¢i smlouvy o vystavbe.

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu ptedstavenstvo
druzstva souCasn¢ prerozdéli ndklady a zdroje financovani
sloucenych nebo rozdélenych byt a urci vysi dalSich clenskych
vkladt a zistatek nesplaceného investicniho tvéru piipadajicich
na prislusné byty.

Cast V - Organy druzstva

¢l. 44
Organy druZstva jsou:
a) shromazdéni delegatu;
b) piedstavenstvo;
c) kontrolni komise;

d) c¢lenska schiize volebniho obvodu.
Do organi druzstva mohou byt voleni jen clenové druzstva -
fyzické osoby star§i 18 let, ktefi spliiuji podminky zakona o
obchodnich korporaci a jinych pravnich predpist.
Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt
pouze clen druzstva - fyzicka osoba star$i 18 let, ktera je
svépravna, a je bezthonnd ve smyslu zdkona o Zivnostenském
podnikdni a u niZ nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.
Funkce clena predstavenstva a c¢lena kontrolni komise jsou
vzajemné neslucitelné.

¢cl. 45
Organy druZzstva mohou jednat jen o zélezitostech, které podle
zakona a stanov druzstva spadaji do jejich pisobnosti.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani
vSech ¢lenid organu podle téchto stanov.
Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li
pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich ¢lentl. Usneseni je prijato,
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hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina pfitomnych ¢lenti organd
druzstva, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.

¢l. 46 — Funkéni obdobi

Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva Cini pét let. Pokud vsak byl
¢len orgénu zvolen do organu druzstva k pozd€jSimu dni, nez je
den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢lena téhoz
organu druzstva, kon¢i jeho funkéni obdobi soucasné se
skonc¢enim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvolené¢ho c¢lena
organu druzstva.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni op&tovng.

cl. 47

Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou funkci s
péci fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o davérmnych
informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tietim osobam by
mohlo druzstvu zptsobit Skodu, dodrzovat zakony a jiné pravni
predpisy, stanovy a usneseni vysSich organt druzstva, pokud
nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva a feditel
nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozoréich organt
pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v
obdobném postaveni, ledaze se jednd o koncern, spolecenstvi
vlastniki jednotek nebo druzstvo, jehoz cleny jsou pouze jina
druzstva. Pro piipad, ze dojde k poruseni zakazu konkurence u
Clena predstavenstva, je povinen ¢len predstavenstva predem
informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo
shromazdéni delegatti v okamziku zvoleni clena predstavenstva
¢lenem predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné
upozornéno, nebo vznikla-li pozdé€ji a Clen predstavenstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, ze tento clen predstavenstva
¢innost, které se zakaz tyka, nema zakazanu. To vSak neplati,
pokud shromazdéni delegatii vyslovi nesouhlas s takovou Cinnosti
na svém nejbliz§im zasedani po upozornéni podle vyse uvedeného
ustanoveni.

¢l. 48 — Hlasovani v organech druzstva
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V organech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych piipadech
se muZze jednajici organ usnést na hlasovani tajném.

Kazdému clenu druzstva (spoleénym ¢lentim) i kazdému clenu
organu druzstva nalezi jeden hlas.

V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni piijmout
hlasovdnim uskute¢nénym pisemn€é nebo pomoci prostiedki
sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani neprojevi
odtivodnény nesouhlas néktery ¢len organu. Pro tento pfipad se
hlasujici pokladaji za pritomné.

¢l. 49 — Jednani organu druzstva
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na
schvaleném pofadu jednani, popf. o zalezitostech, o jejichz
projednavani se organ dodatecné usnesl.
Jednani organt jsou neveiejnd. Clenové jednotlivych organt
mohou navrhnout pfizvani dalSich osob k jednotlivym
projednavanym  zalezitostem. Pfizvani odsouhlasi clenové
ptislusného organu vefejnym hlasovanim. Pfizvani musi byt
schvaleno nadpolovicni vétSinou pfitomnych.
Jednani organd spociva v predneseni podnétu k jednani, v
rozprave a zpravidla je zakonceno usnesenim. Jednani je tieba vést
tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

¢l. 50 — Zapisy z jednani organt druzstva
O pribéhu jednani vSech organt druzstva se potizuje zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na n¢j a
podklady, které byly predloZeny k projednavanym bodum.
V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych
¢lend se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni
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Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k
nahlédnuti, kazdy ¢len daného orgdnu ma pravo na vydani kopie
zapisu

Vysledky jednani a pfijatd usneseni shromazdéni delegatd v
uplném znéni bez zbytecného odkladu predstavenstvo uvetejni
oznamenim vyvéSenym na informaéni desce druzstva po dobu
nejméné 60 dnti ode dne konani shromazdéni. Informaéni deska
druzstva se zpfistupni c¢lenim druzstva prostiednictvim
internetovych stranek.
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Podrobnosti o postupu organt druzstva pfi volbach a odvolani, o
jednani a rozhodovani a ovéfovani zdpisu upravuje volebni a

TN

jednaci tad, které schvaluje shromazdéni delegatt.

¢l. 51 - Shromazdéni delegatt

Shromazdéni delegati je nejvySSim orgadnem druzstva, ktery
vykonava v plném rozsahu ptisobnost ¢lenské schiize.
Do piisobnosti shromazdéni delegati nalezi:

a)

b)
c)

d)

e)

rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich
zméné na zaklade jiné pravni skutecnosti;

pfijimat a ménit jednaci fad a volebni tad;

volit a odvolavat cCleny piedstavenstva, ¢leny kontrolni
komise;

rozhodovat o wurCeni odmén piedstavenstva, kontrolni
komise a ¢lend jinych organt druzstva ziizenych stanovami;
rozhodovat o zékladnich otdzkdch koncepce rozvoje,
schvalovat fadnou, mimorfadnou nebo konsolidovanou
ucetni zavérku a mezitimni uCetni zavérku;

schvalovat smlouvy o vykonu funkce;

rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vyloucent;

schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;
rozhodovat o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty;
rozhodovat o pouziti rezervniho fondu;

rozhodovat o pfeméné druzstva;

rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci;

volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odmeéng;
schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvida¢nim
zustatkem,;

rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho clenského
vkladu;

schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vyse
dalsich ¢lenskych vkladi, zasady pro stanoveni najemného
za uzivani druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a thrad za plnéni spojena s uzivanim bytu a pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice, rozhodovat o pravidlech pro ptidélovani
druzstevnich byt nebo druzstevnich nebytovych prostor;
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g) schvalovat zasady pro stanoveni thrad za ukony druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého clena
druzstva;

r) schvalovat statuty fondu;

S) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni
komise o ¢innosti druzstva;

t) rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku a o jinych
vyznamnych majetkovych dispozicich, piesahujicich 1,5 %
vlastniho kapitalu druzstva

u) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s
nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo s byty; takové
rozhodnuti mtize shroméazdéni delegatd pfijmout jen po
pfedchozim pisemném souhlasu vétSiny clend bytového
druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se
rozhodovani tyka; to neplati, jestlize druzstvu vznikla
povinnost ptevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi
Clena, ktery je najemcem;

V) rozhodovat o vSech ostatnich zaleZitostech, ktera by byly
jinak svéteny do pasobnosti ¢lenské schtize.

3. Shromazdéni delegati si muZze vyhradit do své pulsobnosti
rozhodovani i o dalSich otazkach, které vyslovné do plisobnosti
shromazdéni delegatl tyto stanovy ani zakon nesvétuji; to neplati,
pokud se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do pulisobnosti
predstavenstva nebo do ptisobnosti kontrolni komise druzstva.

4. Pokud si shromazdeéni delegati vyhradi rozhodovani o urcité
zaleZitosti do své pusobnosti, nemuze byt o této zalezitosti
rozhodovano na témze shromazdéni delegatli, na némz si
shromézdéni delegatl rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

5. Shromazdéni delegatli svolava piedstavenstvo podle potieby,
nejméné vSak jedenkrat ro¢né, svola jej vzdy, pokud jej o to
pozéada kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegatu,
jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti piedstavenstvu trva.
Pokud pfedstavenstvo nesvola shromazdéni delegati bez
zbytecného odkladu, na zadost kontrolni komise nebo na zadost
deseti procent zvolenych delegati, nebo v dilezitém zajmu
druzstva, mize svolat shromazdéni delegatii jedna tfetina Clent
pfedstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator
druzstva.
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6.

10.

Na Zzadost kontrolni komise nebo na Zzadost deseti procent
zvolenych delegatii je predstavenstvo povinno svolat shromazdéni
delegati tak, aby se konalo do tficeti dni po doruceni zadosti.
Neni-li shromazdéni delegati v téchto ptipadech svolano tak, aby
se konalo do tficeti dnti po doruceni zadosti, jsou povinni je svolat
kontrolni komise, likviditor nebo jedna tfetina clend
predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dni poté, kdy
uplynula lhita pro svolani shromazdéni delegatti predstavenstvem,
mize svolat shromazdeéni delegati a ucinit vSechny ukony s tim
spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi delegaty, kteti o
svolani shromazdéni delegati pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatli svolané na Zadost kontrolni
komise nebo na zadost deseti procent volenych delegati usnaseni
schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni shromdzdéni
delegatt. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegatl vzalo zpé€t svoji zadost o svolani shromazdéni
delegatt.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy,
pokud je to v dilezitém zajmu druzstva. Piedstavenstvo je také
povinno svolat shromazdéni delegati, pokud jej o to pozadalo
alespon dvacet procent ¢lent druzstva. Predstavenstvo je povinno
svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy zjisti,
ze ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze
zdroji druzstva by neuhrazena ztrata dosdhla vyse zakladniho
kapitalu nebo to lze s ohledem na v§echny okolnosti pfedpokladat,
nebo druzstvo se dostalo do tpadku nebo do hroziciho tipadku a
navrhne ¢lenské schlizi pfijeti potiebnych opatieni k naprave.
Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatli, na némz se ma
projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se toto shromazdéni
konalo nejpozdéji do Sesti mésicli po skonceni ucetniho obdobi, za
které je rfadna ucetni zaverka sestavena.

Svolani shromazdéni delegati se oznamuje pisemnou pozvankou
zaslanou vsem delegatiim na adresu bydlist¢ delegata uvedenou v
seznamu delegatli, popiipadé na jinou dorucovaci adresu
oznamenou delegatem, a to nejpozdé€ji patnact dnid pred dnem
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konani shromazdéni delegatli. Zarovenn se pozvanka uvefejni na
internetovych strankach druzstva.
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11. Pozvanka na shromazdéni delegatti musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druZstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatli; misto a doba
shromazdéni delegatli musi byt urceny tak, aby co nejméné
omezovaly moznost delegata se shromazdéni zucastnit;

C) oznaCeni, zda je svolavano shromazdéni delegati nebo
nahradni shromazdéni delegati;

d) program shromazdéni delegata.

12. pozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni delegat. Ma-li dojit ke
zmén¢ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfilozen téZ navrh téchto zmén nebo
navrh usneseni.

13. Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptisobem své ¢leny o
moznosti seznamit se se vSemi podklady k jednotlivym
zalezitostem  programu  shroméazdéni delegati, zejména
uvefejnénim zplisobu a mista seznameni se s podklady na
internetovych strankach ¢i informacni desce druzstva.

14. Na Zzadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni
komise je pfedstavenstvo povinno zafadit jimi urcenou zaleZitost
do programu jednani shromazdéni delegatt. Pokud je takova
zadost dorucena predstavenstvu az po odeslani pozvanky
delegatim, je predstavenstvo povinno informovat delegaty
pfitomné na svolaném shromazdéni delegatt o této zadosti. Tim
vSak neni dotéena povinnost piedstavenstva svolat nové
shroméazdéni delegatii. Program shromazdéni delegati nelze po
jeho odeslani pozvanek delegatim ménit.

¢l. 52
1. Shromazdéni delegatt je schopno se usnéSet, pokud je pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina delegatli nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy
vys$$i pocet pottebnych hlast.
2. Prévo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegati a
nahradnici delegatti, pokud zastupuji delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni
poctu hlasii potfebnych k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze
hlasy delegatd, jejichz vykon funkce ke dni konani shromazdéni
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10.

delegatti trva. Na schopnost shromazdéni delegatd se usnaset nema

vliv skute¢nost, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni

ke dni konani shromazdéni delegati zvolen delegat; to neplati,

pokud piedstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice volebnich

obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zafazené do

téchto obvodi o této skutecnosti.

Shroméazdéni delegati se usnasi vétSinou hlast pfitomnych

delegatti, pokud jiny pravni ptedpis nevyzaduje vysSs$i pocet

pottebnych hlasi.

V piipadé rozhodovani o

a) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo
b) pfeméné druzstva je shromazdéni delegatii schopno se

usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji
alespon dv¢ tretiny ¢lenti druzstva a usneseni musi byt
ptijato delegaty, ktefi zastupuji alesponi dvé tietiny clenil
zastoupenych na shromazdéni delegata.

Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola

svolavatel, je-li to stale potiebné, bez zbyteéného odkladu

nahradni shromazdéni delegatii se stejnym programem, a to

stejnym zpusobem jako plvodni shromazdéni delegati a

samostatnou pozvankou.

Nahradni shromazdéni delegatt je schopno se usnaset, je-li

ptitomno alespon 10 % vsech zvolenych delegatl, nejméné vsak 5

delegat.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu

shromazdéni delegati, véetné jeho ptiloh a podkladt poskytnutych

delegatiim, a to za thradu nakladii ucelné vynalozenych spojenych

s jejim potizenim

Ten, kdo svolal shromdzdéni delegatt, je povinen pofidit o jeho

prabehu zapis, a tento zapis podepsat, a to do patnacti dnli ode dne

konani shromazdéni delegati. Pokud sepsala tento zapis jina

osoba, podepise jej i ona.
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11.

12.

13.

Usneseni shromazdéni delegati se osvédCuje vetejnou listinou,
pokud se jedna o

a) zménu stanov;

b) zruseni druzstva s likvidaci;

C) pieménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho
Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu
podnikani nebo Cinnosti druzstva.

Pravo zlcastnit se shromazdéni delegati maji ¢lenové kontrolni
komise, ¢lenové predstavenstva, likvidator druzstva a dalsi osoby,
o nichz to stanovi zdkon. Pokud pozada nékterd z téchto osob o
slovo, udéli se ji pred zah4jenim hlasovani.

Pokud ma shromazdéni delegatli rozhodovat o otazce, ktera se
dotykd pfimo opravnénych zajmt clena, zejména ma-li byt
rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
tento Clen musi byt pozvan na shromazdéni delegatli pisemnou
pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v
seznamu cClenli a ma pravo zacastnit se shromazdéni delegatt v
Casti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pied hlasovanim
delegatti o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt
umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni.

¢l. 53 — Volby delegatu

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z tad c¢lend
zafazenych do volebniho obvodu. V piipad¢, Ze v daném volebnim
obvodu nebude navrZen Zadny kandidat na funkci delegata, pak je
mozné zvolit delegata i z jiného volebniho obvodu, pokud v tomto
jiném volebnim obvod€¢ neni danid osoba delegatem ¢i jeho
nahradnikem. Delegat zvoleny zjiného volebniho obvodu je
povinen jednat v souladu se zajmy ¢lent zafazenych do volebniho
obvodu, v némz byl takto zvolen. Volebni obvody vytvaii a
zrusuje predstavenstvo tak aby celkovy pocet delegati odpovidal
minimalné 5 % ¢lend druzstva, pricemz:
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a) bydlici ¢lenové (kterym svéd¢éi pravo najmu druzstevniho
bytu) jsou zatazeni do volebnich obvodi podle mistni
ptislusnosti tak, aby volebni obvody mély pfiblizn€ stejné
¢lent

b) nebydlici ¢lenové (ktefi maji pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, nebo vlastni diive druzstevni byt,
ktery jim byl pfeveden do vlastnictvi) volili delegata
v poméru piiblizné 1 delegat na 100 nebydlicich ¢lend;

Kazdy clen druzstva je zafazen do nékterého z volebnich

obvodi, zadny clen druzstva nesmi byt zafazen do vice

volebnich obvodl. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce

delegata.
Delegata voli a odvolavaji clenové zatazeni do volebniho obvodu,
pii volbé nebo odvolani delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden
hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery je v prodleni se
splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho
odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schlize volebniho obvodu.
Zapis je dokladem o tadné volbé delegata nebo o fadném
rozhodnuti o jeho odvolani. Zapis musi byt do 10 dnti od konani
voleb dorucen do druzstva.
Zmeéna poctu Clend zatfazenych do jednotlivych volebnich obvoda
nema za nasledek zanik funkce dosavadnich delegatti, ani konani
novych voleb delegati.
Volby delegatii vyhlaSuje a organizuje predstavenstvo. Delegat je
volen na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou
nového delegata, nejpozdéji v§ak poslednim dnem jeho funkéniho
obdobi.
Delegat mtze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim
doru¢enym do sidla druzstva. Delegata Ize rozhodnutim ¢lent
volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.
Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegati je
zapisovano jméno a bydlisté¢ delegata, popfipad¢ jim jina urCena
adresa pro doruCovani, den vzniku, den a divod zaniku jeho
funkce. Udaje v seznamu delegatii véetné jejich zmén druZstvo
uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz
se udaje tykaji.
Kazdy Clen druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatli a
pofizovat si z n€j opisy a vypisy.
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8.

10.

11.

Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v
souladu se zajmy ¢lenti zafazenych do volebniho obvodu, v némz
byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o
svolani  shromazdéni delegatl, o navrZzeném programu
shroméazdéni delegati a vyzadat si jejich pokyny a jednat v
souladu s vétSinovym ndzorem Clenit volebniho obvodu,
informovat o pribéhu a vysledcich shromazdéni delegati i o
ptijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zucastnit se shromdzdéni delegati. Delegat,
ktery se nemilze zucCastnit shromazdéni delegatt, informuje
neprodlené o této skuteCnosti ¢leny volebniho obvodu a svola
schtizi ¢lent volebniho obvodu k volbé svého nahradnika pro toto
shromézdéni delegatl. Delegat tomuto nahradnikovi pfeda veskeré
podklady a informace.

Za kazdého delegata mlize byt zvolen pouze jeden nahradnik
delegata. Pii vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a
povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych
pravnich ptedpisi o delegatech se pro nahradnika delegata pouziji
obdobné.

V ptipad¢ zaniku funkce delegata se zvoli jeho nahradnik, ktery se
stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl delegat,
jehoz funkce zanikla, zvolen.

¢l. 54 — Neplatnost usneseni
shromazdéni delegatu

Kazdy clen, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni
komise se mize dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni
delegati podle ustanoveni obcanského zakoniku upravujicich
neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zdkonem
a jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo
dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicti ode dne,
kdy se prislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o
rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni
delegati je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti
nelze dovolat u organti druzstva. Divodem neplatnosti usneseni
delegatii je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
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2. Usneseni shromazdéni delegatli neni neplatné jen z toho diivodu,
ze

a) zafazeni ¢lend do volebnich obvodi bylo provedeno v
rozporu se stanovami druzstva nebo zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani
shromézdéni neni zvolen delegat

c) nebyl zvolen nadhradnik za delegata, ktery se jednani
shromazdéni delegati nemohl zicastnit;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lentt zafazenych do
volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.

3. Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruSeni stanov, nebo
obecné zavazného prévniho predpisu, aniz to mélo zdvazné pravni
nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany
neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti
nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava treti
osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst.1
uplatnéno v zakonné 1huté, ptipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti  vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni
delegatt jiz pfezkoumavat.

¢l. 55 - Pfedstavenstvo

1. Statutarnim organem druzstva je piedstavenstvo.

2. Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve
vSech vécech. Jménem piedstavenstva jednd pfedseda, v dobé€ jeho
nepiitomnosti nebo zaneprazdnéni mistoptedseda nebo jiny Clen
piedstavenstva v potradi stanoveném piedstavenstvem.

3. Pravni ukony predstavenstva, pro které¢ je pfedepsana pisemna
forma, podepisuje za druzstvo piedseda nebo mistopiedseda a
dal§i c¢len predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistopifedsedy povazovan za podpis
dalsiho ¢lena predstavenstva. Pfedstavenstvo mtze na zakladé
pisemné plné moci povétit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i
pravnické osoby.
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¢l. 56

Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegatii a stanovuje jejich
pocet na nejbliz§i volebni obdobi i podminky jejich volby, pfiCemz
nemusi vychdzet z pravidla, ze kazdy z delegiti se voli stejnym
poctem hlasi, pokud je to nutné vzhledem k organiza¢nimu
usporadani druzstva.

Lo

¢cl. 57
Predstavenstvo ma pét ¢lenti.
Funkce c¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena
predstavenstva, ledaze z rozhodnuti shromazdéni delegatd plyne
néco jiného.
Clena pfedstavenstva muize pfed uplynutim funkéniho obdobi
shromazdéni delegatt odvolat.
Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak
ucinit v dobé, ktera je pro druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce
kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni,
neschvali-li predstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku
funkce.
V piipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce,
odvolani a nebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi
shromézdéni delegat nového Clena predstavenstva.
Predstavenstvo, jehoz pocet Clenti neklesl pod polovinu, mutze
jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho shromazdéni delegatt, pokud
neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
Clena ptedstavenstva podle stanoveného poradi.
Clenové predstavenstva se voli z ¢lenti druzstva tak, aby ¢lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise
manzely, ptibuznymi v fad€ piimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych clenti pfedsedu piedstavenstva, (dale
jen ,,piedseda‘) a mistoptedsedu.

¢l. 58 — Schuze predstavenstva
Schlizi predstavenstva svolavd predseda, popf. povéfeny clen
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenim
predstavenstva alesponn tii dny pred konanim schize

predstavenstva postou, popt. elektronickou postou, pokud se tak
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usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lenll. V pozvance se
uvadi datum, hodina a misto konani schiize pfedstavenstva a porad
jednéni; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji
byt pfedmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem
vSech ¢lent predstavenstva lze projednat pisemné podklady
predlozené dodatecné nebo az pti zahajeni schiize pfedstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za
meésic. Musi se sejit do deseti dnit od doruceni podnétu kontrolni
komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatk.
Jednotlivé zalezitosti piedlozené k projednani uvadi a odiivodnuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pti¢emz soucasné predklada i
navrh usneseni.

¢l. 59 - Organizovani prace
predstavenstva
Jednani predstavenstva a ¢innosti v jeho piisobnosti fidi pfedseda.
V ramci této Cinnosti predseda druzstva:

a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program
jeho jednani;,

b) organizuje ptipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o
pfizvani dalSich Gc¢astnikd jednani a organizac¢né zajistuje
plnéni usneseni predstavenstva;

C) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech
druzstva;

d) podepisuje s dal§im ¢lenem piedstavenstva pravni ukony,
pro které je pfedepsana pisemna forma.

¢l. 60 — Reditel a kancelaF druzstva
Béznou cinnost druzstva zajistuji zameéstnanci vedeni teditelem,
kteti tvoii kancelar druzstva.
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2. Reditel druzstva:

a) je jmenovan a odvolavan piedstavenstvem druzstva a je mu
téz odpovédny.

b) ve své cCinnosti zajistuje zejména ukoly vyplyvajici z
usneseni shroméazdéni delegati a predstavenstva;

c) fidi a =zajistuje chod druzstva na useku spravnim a
hospodarském, odpovida za chod bez zavad v souladu
Susnesenimi nadfizenych organtt druzstva a pravnimi
predpisy;

d) ptipravuje podklady pro jednani ptedstavenstva druzstva;

e) =zucastituje se jednani piedstavenstva a jinych organt
druzstva, kde podava zpravu o chodu a ekonomice druzstva

f) nesmi byt podnikatel a ¢len statutarnich a dozoréich organt
pravnickych osob s obdobnym predmétem ¢innosti.

¢l. 61 - Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou cinnost
druzstva a projednévat stiznosti ¢lenti druzstva. Kontrolni komise
odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegati a podava mu
zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

2. Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zaveérce a k navrhu
na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty druzstva.

3. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva
jakékoli informace o hospodaieni druzstva. Piedstavenstvo je
povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skuteCnosti, které mohou mit zavazné dusledky v
hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢leni.

4. Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni  komise
piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

5. K jednotlivym ukoniim mutze kontrolni komise povéfit jednoho
nebo vice ¢lent, ktefi v této véci maji opravneni zadat informace v
rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6. Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni
komise opravnéna pozadat predstavenstvo o svolani shromazdéni
delegatt.
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¢l. 62
Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena,
ledaze z rozhodnuti shromazdéni delegatl plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise miZe pied uplynutim funkéniho obdobi
shromazdéni delegatt odvolat.
Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak
ucinit v dobé, ktera je pro druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce
kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni,
neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku
funkce.
V piipadé€ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce,
odvoldni a nebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi
shromazdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lend neklesl pod polovinu, mize
jmenovat ndhradni ¢leny do pfistiho shromézdéni delegatt, pokud
neni zvolenych nahradnikt, kteti by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.
Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lent
druzstva tak, aby clenové kontrolni komise nebyli mezi sebou
nebo se Cleny predstavenstva manzely, piibuznymi v fadé piimé,
nebo sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenil predsedu a mistoptedsedu.

¢l. 63 — Schiize kontrolni komise

Schiizi kontrolni komise svolava predseda, popt. povéreny clen
kontrolni komise, pisemnou pozvankou zaslanou vSem clenim
kontrolni komise alespon tfi dny pfed konanim schize postou,
popt. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise
hlasy vSech svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto konani schlize a porad jednani; k pozvance se predkladaji
pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schtlize
kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lenti kontrolni komise Ize
projednat pisemné podklady predlozené az pti zahajeni schiize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tii
mésice.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych
provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na opatfeni,
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ptipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhttach
povéteni Clenové komise, kteti také komisi informuji o pribéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani
uvadi a oduvodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz
soucasn¢ predklada i navrh usneseni.

Cast VI - Samosprava

¢l. 64 - Samosprava
Samosprava je organiza¢ni jednotkou druzstva. Samosprava se
zfizuje a rusi rozhodnutim piedstavenstva, které stanovi pocet a
okruh jeji puUsobnosti, jimz je obvykle stiedisko bytového
hospodéfstvi vymezené v ¢l. 73.
Cleny samospravy jsou vrozsahu prav vyplyvajicich z jejich
postaveni vSichni ¢lenové — najemnici, vlastnici bytd a nebytovych
prostor zafazeni do okruhu jeji pisobnosti.
Organy samospravy, zajistujici ¢innost jsSou schiize samospravy a
vybor samospravy.
Pokud v okruhu ptsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi
vlastniki jednotek podle obcanského zakoniku, ztraci organy
samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou
obCanskym zdkonikem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi
vlastniki jednotek.

¢l. 65 - Schlize samospravy
Schiize samospravy je organem samospravy, ve kterém jeji
¢lenové projednavaji zalezitosti okruhu plisobnosti samospravy a
seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.
Schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukolu, které ji byly ulozeny
piedstavenstvem;
b) projednava plan cinnosti piislusného stfediska bytového
hospodafstvi;
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c) projednava vysledky hospodafeni ptislusného strediska
bytového hospodarstvi;

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu,
ktery samo urci, pficemz vybor miize mit jediného Clena; ;

e) navrhuje odchylny zpisob thrady oprav v byté a uhrad
naklada spojenych s béznou udrzbou bytl oproti ¢l. 31;

f) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych
prostor domu a k uzavfeni najemni smlouvy, tykajici se
tohoto prostoru, stejné¢ jako k nebytovym prostorim
pronajimanych podle jinych ptedpist;

g) vyjadiuje se kpodnétim clent tykajicich se predmétu
pusobnosti samospravy;

V domech se zapsanym prohlasenim vlastnika a ptevedenou
alesponi jednou jednotkou do vlastnictvi najemce zastava schiize
samospravy i pusobnost shromazdéni vlastnikd jednotek podle
jiného pravniho ptedpisu. Pfi rozhodovani druzstvo zastupuje ¢len
predstavenstva nebo piedstavenstvem povéfreny zastupce.

¢l. 66

Schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby,
nejméné vsak jednou do roka.
Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schlizi samospravy,
pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lenli samospravy;

b) ptedstavenstvo druzstva;

c) delegat volebniho obvodu, do né&jZ spadaji ¢lenové druzstva

z dané samospravy;

d) kontrolni komise;
Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho
meésice, je predstavenstvo opravnéno svolat schiizi samospravy
Samo.
Schiizi samospravy ftidi predseda nebo povéfeny ¢len vyboru
samospravy, Vv piipadé, Ze schlzi samospravy svolalo
predstavenstvo, fidi ji poveteny Clen predstavenstva.
O svolani schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové
samospravy uvédomeni nejméné osm dnd pfed jejim konanim.
Pisemna pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto jejiho
konani a pofad jedndni. Pisemnou pozvanku muZze nahradit
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pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech
domech v okruhu ptisobnosti samospravy.

¢l. 67
Schiize samospravy je zpasobila se usnaset, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétsina ¢lenti samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani schiize samospravy
ptitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich Clent, kond se schlize v fadné
ohlaseném nahradnim terminu. Tato schlize je usnaSenischopna

v 7w

Vv pfipad¢€ ucasti minimalné 1/3 ¢lend samospravy.

cl. 68
Clen se zacastiuje schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.
Pravo ucasti na schiizich samospravy, kterych jsou Cleny, maji
oba manzelé — spolecni Clenové. Piislusi jim spole¢né jeden hlas.
Do vyboru samospravy miize byt zvolen kterykoliv z nich. .
Clen, ktery méa v jednom a témze druZstvu samostatné &lenstvi a
souCasné¢ ma dalsi ¢lenské pravo na zakladé spolecného clenstvi
manzell, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné samospravé
spole¢né s druhym manzelem — spole¢nym ¢lenem, pouze jeden
hlas.

¢l. 69 - Vybor samospravy
Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou
¢innost odpovida ¢lenské schiizi samospravy a je povinen fidit se
jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:
a) plni Gkoly na tseku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu
pusobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektd ptisluSného stiediska
bytového hospodarstvi a upozornuje druzstvo na nutnost
provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich
zajistovani,
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C) stard se o zvySovani kultury bydleni, ipravy okoli objektt
ptislusného stediska bytového hospodafstvi a o ochranu
zivotniho prostfedi v okruhu plisobnosti samospravy;

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluSnosti mezi
Cleny uzivajicimi druzstevni majetek v okruhu pisobnosti
$amospravy;

e) podle pokynl pfedstavenstva sestavuje navrh planu oprav a
udrzby prislusného stiediska bytového hospodaistvi a po
jeho projednani schiizi samospravy jej predklada
predstavenstvu;

f) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani
nakladi vynalozenych druzstvem na plnéni spojend s
uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);

g) prubézné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice;

h) seznamuje schiizi samospravy s vysledky hospodateni
prislusného stfediska bytového hospodarstvi, s ro¢nim
vyuctovanim najemného za uzivani druzstevnich bytd a
druzstevnich nebytovych prostor a tthrad za plnéni spojena s
uzivanim bytu;

i) na vyzvu se vyjadiuje k oznamenim o podnajem bytu (¢asti
bytu);

j) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

k) podava schiizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu
samospravy a seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem
druzstva;

I) predklada schuzi samospravy navrhy podle ¢l. 65, odst. 2,
pism. f) a g);

m) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechani
bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu,
uzaviranych podle ¢l. 29, odst. 4.

3. Vybor samospravy se voli z ¢lenti samospravy tak, aby clenové
vyboru samospravy nebyli mezi sebou manzeli, pfibuznymi v fadé
ptimé nebo sourozenci.

4. Vybor samospravy zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu
piedsedu a ptipadné mistopiedsedu. Pokud ma vybor samospravy
jediného ¢lena, vykonava plsobnost predsedy.
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Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti,
zajisStuje plnéni jeho ukoll piedstavenstvo prostiednictvim
povéteného pracovnika. Zvysené naklady s tim spojené se hradi k
tizi strediska bytového hospodatstvi prislusné samospravy.

¢l. 70 - Pomocné organy
K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné
organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc a mnemohou
nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organii uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organi jsou voleni nebo jmenovani organem,
ktery je zfidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho Clenem i neclen
druzstva.

¢l. 71 - Zastupovani druzstva ve
spolecenstvi vliastnik(

Ve spolecenstvi vlastnikdi jednotek, jehoz je druzstvo clenem,
zastupuje druzstvo predstavenstvem povéieny zmocnénec.
Povéteny zmocnénec jedna a hlasuje ve spoleCenstvi vlastnikll
jednotek v zajmu druzZstva, pfi¢emz je povinen se pii hlasovani
fidit prislusSnym usnesenim nebo pokyny ptislusnych organd
druzstva. V piipadé, ze se od téchto pokynid odchyli a druzstvu tim
vznikne majetkova ¢i nemajetkova wjma, pak odpovida za
vzniklou skodu.

Cast VIl - Hospodareni druzstva

¢l. 72 - Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své cinnosti z Clenskych vkladd,
ptijmi ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni hospodaiské
¢innosti, pfip. z jinych zdroja.

1.

¢l. 73 - Bytové hospodareni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je
stiedisko bytového hospodarstvi, které obvykle piedstavuje bytovy
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dim ¢i domy nebo nebytovy prostor, jehoz vystavba byla
samostatné¢ financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny
jednotky podle jiného pravniho predpisu. Jednotliva strediska
bytového hospodaistvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla, jejich
vynosy a naklady se v ucetnictvi druzstva eviduji oddélené.
Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z
¢lenskych vkladl, najemného z druzstevnich byt (druzstevnich
nebytovych prostor) vyjma clenského prispévku na cCinnost
druzstva dle ¢l. 12, odst. d), z piispévkl z najemného z ostatnich
byt a nebytovych prostor v domé ve vysi stanovené
predstavenstvem druzstva, z Uhrad za plnéni spojend s uzivanim
vSech bytl a nebytovych prostor v domée, z ptispévka vlastnikd
jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druZstvo spravcem
domu podle jiného pravniho predpisu.

¢l. 74 - Ostatni hospodareni
Pfijmy na thradu nakladi a wvydaji stfedisek ostatniho
hospodareni (stiedisko spravy, stiedisko udrzby aj.) ziskava
druzstvo zejména z Clenskych prispévkl na ¢innost druzstva dle
¢l. 12, odst. d), znajemného nebytovych prostor neclenum
druzstva, z odmén od vlastnikli byt a nebytovych prostor, jinych
uhrad od ¢lent a z finanénich vynosu.
Néklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které
vznikaji mimo stiediska bytového hospodarstvi.
Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druzstvo prednostné své
povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti
shromazdéni delegatii k piidélim do rezervniho fondu a dalSich
fondti nebo v dalsi vété popsanym zpusobem. Zisk lze rozdélit
mezi Cleny:
a) tak, ze je jejich podil na zisku pteveden do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice a pouzit podle ¢l.
82, odst. 2 nebo
b) je zisk ¢i jiné vlastni zdroje druzstva podle § 34 odst. 2
zakona o obchodnich korporacich, avsak nejvyse 33%,
rozd€lovan za splnéni podminek § 750 zakona o obchodnich
korporacich.
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4. Ztratu z ostatniho hospodatfeni hradi druzstvo podle rozhodnuti
shromézdéni delegati:

a) znerozdéleného zisku predchozich obdobi,

b) zrezervniho fondu nebo jiného zajist'ovaciho fondu,

c) z fondu dalsich ¢lenskych vkladd uhrazenych podle ¢l. 15
evidovaného na stfedisku ostatniho hospodafeni (snizeni
zakladniho kapitalu),

d) ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich C¢lenskych
vkladu,

e) kombinaci vyse uvedenych zpisobu.

¢l. 75 - Fondy druzstva

1. Druzstvo vytvafi kromé& zakladniho kapitdlu a specifickych
druzstevnich fondd zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby
dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.

2. Druzstvo vytvaii rezervni fond. Déle wvytvari fond dalSich
Clenskych vkladi podle ¢l. 14 (pofizovacich) a fond dalsich
¢lenskych vkladd podle ¢l. 15 (dodatecnych), které jsou soucasti
zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplikovy fond
druzstevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond
bytového hospodarstvi, piip. dalsi zajistovaci fondy.

3. Tvorba a pouziti fondi se fidi zdkonem a jinymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a dal§imi vnitrodruzstevnimi predpisy
schvalenymi shromazdénim delegati.

4. Fond dalsich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 14 (potizovacich), fond
druzstevni vystavby, dopliikkovy fond druzstevni vystavby,
statutarni fond bytového hospodaistvi a dlouhodoba zaloha na
opravy a dodate¢né investice, pripadn¢ fond dalSich c¢lenskych
vkladi podle ¢l. 15 (dodateénych), pokud tak rozhodne
predstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych stredisek
bytového hospodarstvi.

¢l. 76 - Zakladni kapital
1. Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalSich
¢lenskych vkladt.
2. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent a dale podle
jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi, jde-li o dalsi
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¢lenské vklady podle ¢l. 15 (potizovaci), ptip. dalsi ¢lenské vklady
podle ¢l. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

¢l. 77 - Rezervni fond

Rezervni fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni
nebo pfevodem zdroji z jinych fondld ze zisku. Minimalni vyse
rezervniho fondu musi ¢init ¢astku, rovnajici se 10 % zakladniho
kapitalu druzstva.

Rezervni fond se pouziva na uhradu ztraty stfedisek ostatniho
hospodafteni, ptipadné k pfevodu do jinych fondt druzstva.
Rezervni fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny

¢l. 78 - Fond pofrizovacich dalSich
¢lenskych vkladt

Fond dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 14 se tvoti z penézniho ¢i
nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem
zdrojl z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice, jsou-
li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
domu nebo k pofizeni pozemku piislusejiciho k domu. Fond se
tvorti také pfevodem zdroju z fondu dodate¢nych dal$ich ¢lenskych
vkladl, zméni-li se dodate¢ny dalsi clensky vklad na potfizovaci
dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, odst. 3.
Fond se pouziva na financovani investicnich vydaji spojenych s
pofizenim domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s potizenim pozemku
piislusejiciho k domu. Fond se pouzije k Ghradé ztraty druZstva
vzniklé ptevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
jiného pravniho piedpisu.
Fond se snizuje pfi prevodu druzstevniho bytu (druZzstevniho
nebytového prostoru) a souvisejictho pozemku, jsou-li tyto
pfevody podle jiného pravniho piedpisu povinné bezuplatné, pti
uplatném ptevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-1i na uhradu kupni ceny
zapocitan nabyvateli dalsi ¢lensky vklad, pfi uhradé ztraty podle
odstavce 2 nebo vraceni dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
¢lenovi druzstva.
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¢l. 79 - Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z
poskytnutych ptispévkl na druzstevni vystavbu, splatkami tmoru
investi¢niho uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem z
doplitkového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondil
anebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice pii
financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni
pozemku pftislusejiciho k domu.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s
druzstevni vystavbou, technickym zhodnocenim domu nebo s
potizenim pozemku piislusejiciho k domu. Fond se snizuje pfi
ptevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho
predpisu.

Fond se eviduje oddélené pro byty, nebytové prostory a pozemky.

¢l. 80 - Fond dodateénych dalsSich
¢lenskych vkladt
Fond dodate¢nych dal$ich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15 se tvoti
dodatecnymi dal$imi clenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 15.
Fond se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investi¢nich
vydaji pfi souCasném pievodu zdroji do fondu poftizovacich
dalsich ¢lenskych vkladu.

¢l. 81 - Statutarni fond oprav a
dodatecénych investic
Statutarni fond bytového hospodaftstvi se tvoii ze zisku stfediska
ostatniho hospodafstvi, ptip. z jinych zdroja.
Fond se pouziva k uhradé ztraty bytového hospodaistvi a
k financovani investi¢nich vydaju pii soucasném pievodu do
fondu druzstevni vystavby.

-56 -



¢l. 82 - Dlouhodoba zaloha na opravy a
dodatecné investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofddnymi pfispeévky z
najemného a pfevodem podilti ¢lent na zisku podle ¢l. 74, odst. 3.
Zaloha se pouzivad na financovani oprav, udrzby, ptip. dalSich
provoznich nékladt a na financovani investi¢nich vydajii, zejména
rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu
podle ¢l. 13, odst.4, pievadéji se pii financovani investi¢nich
vydajiu zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druzstevni vystavby.
Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni
dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 14.
Zalohu nebo jeji Cast lze najemci vratit, rozhodne-li tak
predstavenstvo.

¢l. 83 - Dopliikovy fond druzstevni
vystavby

Doplnkovy fond druzstevni vystavby se tvoii pfevodem z fondu
druzstevni vystavby ve vysi odpisi hmotného majetku, zejména
nebytovych prostor pronajimanych v domé v ramci podnikani
druzstva, jestlize se tento majetek ucetne odpisuje.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji pii soucasném
ptevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pii
ptevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) z
druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu v téch
ptipadech, kdy se nabyvatel s prevodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) stava spoluvlastnikem
nebytového prostoru, z jehoz odpisi byl fond tvoren.

Cast VIII - Zruseni a likvidace

¢l. 84
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z
dalsich dvodi stanovenych zakonem.
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O zru$eni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.

Toto rozhodnuti shromazdéni delegatti o zruSeni druzstva musi byt
osvéd¢eno vefejnou listinou.

Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho
jmeéni nabyva pravni néstupce.

Rozhodne-li shromazdéni delegati o zruseni druzstva s likvidaci,
ustanovi likvidatora.

ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem
ucinnosti premény. Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména
pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

¢l. 85
Soud na névrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu
zrusi druzstvo a natidi jeho likvidaci, jestlize:

a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym
zpiisobem narusuje verejny poradek;

b) nespliiuje nadale piedpoklady vyzadované pro vznik
druzstva zakonem,;

€) nema déle neZ dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou
¢innost a plnit tak sviij ucel;

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory
mezi Cleny;

f) poruSuje zavaznym zpusobem ustanoveni jiného pravniho
piedpisu o hospodafeni se svym majetkem;

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu se jinym zakonem,
zejména jde-li o takovou cinnost, ktera mulze ohrozit
uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva.

V ptipadé€, ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje
likvidatora.

¢l. 86
Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich
predpist.
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¢l. 87
Dokud nejsou uspokojena pradva vsSech véfitelt, ktefi vcas
ptihlésili své pohledavky, nelze podil na likvida¢nim ziistatku ani
ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti
likvida¢niho zGstatku a ucetni zavérku, které je povinen zpracovat,
ptredlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegati.
Podil ¢lena na likvidaénim zistatku je roven splnéné vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na likvida¢nim zustatku se
vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné.
Pokud po uspokojeni prav vsech clent ohledné podilu na
likvida¢nim zGstatku zlstanou nerozdéleny né&jaké prostredky z
likvida¢niho zistatku, rozdéli se mezi ¢leny dily, které se se
stanovi pomérem poctu let Clenstvi ¢lena k souhrnu ukoncenych
let ¢lenstvi vSech ¢lent. Do délky clenstvi Clena se zapocCitava i
délka clenstvi vSech jeho pravnich predchiidci za splnéni
zakonnych predpokladt

Cast IX - Spoleéna ustanoveni

¢l. 88

Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva
nebo jednotlivych organt druzstva, se oznamuji témto clenim nebo
organtm.

¢l. 89 - Podnéty ¢lent

O pisemnych podnétech ¢lentt k rozhodnutim a ¢innosti organt
druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnti od jejich
podani. O jejich vyfizeni informuje piislusny orgén druzstva Clena v
souladu s pravidly doruc¢ovani dle téchto stanov.

¢l. 90 - Dorucéovani

1. Druzstvo dorucuje svym clentim pisemnosti zpravidla postou nebo

jinym vhodnym zplsobem, napi. prostfednictvim elektronické
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posty, a to na adresu, kterou clen sdélil a je evidovana v seznamu
¢lend, nebo do mista, které je druzstvu znameé.

Dorucovani pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich
rukou je nutné pouze v piipadech uréenych témito stanovami.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporucenym dopisem je
splnéna, jakmile poSta pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati
druzstvu z posledni znamé adresy cClena jako nedoruditelna; v
takovém piipad¢, pokud ¢élen druzstvu sdélil svou emailovou
adresu, za$le pisemnost druzstvo ¢lenovi i elektronickou postou na
adresu uvedenou Vv seznamu ¢lenit a tim je zajiSténa objektivni
moznost se s pisemnosti seznamit. Tato povinnost (dle prvni véty)
je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena funkcionafem
nebo zaméstnancem druzstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi
nebo prevzeti odmitne. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do
vlastnich rukou je splnéna:

a) pti  doruovani  pisemnosti  funkcionafem  nebo
zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len jeji prevzeti pisemné
potvrdi;

b) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich
rukou doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo
jestlize Clen prijeti pisemnosti odmitl; v takovém ptipadé,
pokud ¢len druzstvu sdélil svou emailovou adresu, zasle
pisemnost druzstvo ¢lenovi i elektronickou postou na adresu
uvedenou v seznamu ¢lentt a tim je zajisténa objektivni
moznost se s pisemnosti sezndmit;

c) nebyl-li ¢len druzstva pii dorucovani pisemnosti zastizen v
misté doruceni a jiné misto pro doruceni pisemnosti
druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym
zpusobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li
si Clen druzstva pisemnost do péti dnl od jejiho ulozeni,
povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni, i kdyz
se Clen o uloZeni pisemnosti nedozvédel. Pisemnost se
uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostrednictvim,
nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionafem
nebo zaméstnancem druzstva.
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¢l. 91 — Internetové stranky druzstva
Druzstvo ziidilo a provozuje internetové stranky druzstva
www.lbdplzen.cz, na kterych bude uvefejiiovat informace tykajici
se ¢innosti druzstva.

¢l. 92 - Poéitani ¢asu
Lhtta ur¢ena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti,
jez je rozhodujici pro jeji pocatek.
Konec lhiity urc¢ené podle tydni, mesict nebo let pfipada na den,
ktery se pojmenovanim nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery
ptipada udalost, od niz lhita pocina. Neni-li takovy den v mésici,
padne posledni den lhiity na jeho posledni den.
Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova
lhita poc¢ind dnem, ktery nasleduje po uplynuti lhity ptivodni.
Pfipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je
poslednim dnem lhiity nasledujici pracovni den.
Lhiita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni
den lhiity dorucena uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana
na postu.
Predstavenstvo mize ze zavaznych diivodi prominout zmeskani
lhity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnti ode dne, kdy pominula
pti¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhit¢ zmeskany tkon. Zmeskani
lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon ucinén,
uplynul jeden rok a v pfipadé¢ zmeskani lhity k uhradé zakladniho
¢lenského vkladu.

Cast X - Prechodna a zavéreéna ustanoveni

¢l. 93
Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov
i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi
jeho Cleny navzajem, pied nabytim platnosti téchto stanov. Vznik
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téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pted nabytim
platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2. Clenové predstavenstva druzstva, ktefi byli do svych funkci
zvoleni shromazdénim delegatli pred GcCinnosti této zmény stanov
a ktefi své funkce stale vykonavaji ke dni pfijeti této zmény stanov
shroméazdénim delegatii, zlstavaji ve vykonu svych funkci az do
skonceni jejich funkéniho obdobi, na které byli zvoleni. S ohledem
na to ucinnost ¢l. 6257, odst. 1 této zmény stanov nastane
uplynutim funkéniho obdobi uvedenych clend predstavenstva,
nebo jinym zpisobem zaniku jejich funkce. Clentim
predstavenstva a ¢lentim dalSich organd zvolenych pied uc¢innosti
této zmeény stanov skonci jejich funkeéni obdobi uplynutim doby,
na kterou byli zvoleni ¢i jinym zptisobem zaniku jejich funkce,
nejpozdéji  vSak zvolenim novych clenll ptedstavenstva
shromézdénim delegatli po pfijeti této zmény stanov.

3. O Zadostech a odvolani ¢lenti, o nichz pfed nabytim platnosti
téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti nerozhodlo, bude
rozhodnuto podle téchto stanov.

¢l. 94
Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromazdénim
delegatti dne 17.9.2020 a nabyvaji ti¢innosti dnem schvéaleni.
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